{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA €. CEVD-2025-000774

o konani elektronické verejné drazby nucené dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych
drazbach v platném znéni
¢.j. 25DR000737

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: PROKONZULTA, a.s.
ICO 26307367, se sidlem Kfenova 299/26, 60200, Brno
Zastupujici osoba: Ing. Jaroslav Hradil
Kontaktni osoba: Mgr. Klara Kfizova, tel. +420608718040,

krizova@prokonzulta.cz

1.2. Navrhovatel: IFIS investicni fond, a.s.
ICO 24316717, se sidlem Cechyriska 419/14a, 60200, Brno, Cesko

Drazebni véritel

IFIS investi¢ni fond, a.s., IC 24316717, se sidlem Cechyniska 419/14a, 60200
Brno, spolecnost je zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B
8086 zastoupena: Patrikem Knotkem, ¢lenem predstavenstva

1.3. Vlastnik: PFG Reality I s.r.o.
ICO 07070853, se sidlem Prazakova 1008/69, 63900, Brno, Cesko

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba nucena.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.prokonzulta.cz/drazba/pozemek-k-u-knezeves-u-prahy-okres-praha-zapad-m25DR000737

« Zahajeni drazby: 16. 10. 2025 10:30
« Ukonceni drazby: 16. 10. 2025 11:30

Titulem pro vykon rozhodnuti je:


https://www.prokonzulta.cz/drazba/pozemek-k-u-knezeves-u-prahy-okres-praha-zapad-m25DR000737

- Notarsky zapis s dohodou se svolenim k pfimé vykonatelnosti ¢,j. NZ 335/2025, N 280/2025, sepsany
dne 29.05.2025 Mgr. Filipem Schwarzensteinem, notarem se sidlem ve Vyskové.

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Predmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Pozemek k.u. Troubsko, okres Brno-venkov, 3211 m2”, je:

« Pozemek k.u. Troubsko, okres Brno-venkov, 3211 m2
- pozemek p. ¢. St. 424 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 18 m? Soucasti je
stavba: Knézeves u Prahy, bez C.p./C.e., garaz Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 424 - pozemek p. ¢. 547/3
- zahrada, evidovana vyméra 241 m?, zplisob ochrany — zemédélsky ptdni fond - pozemek p. ¢. 785 —
ostatni plocha, evidovana vyméra 134 m?, zpUsob vyuziti — jina plocha, vée zapsano v katastru
nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, obec
Knézeves (okres Praha-zapad), katastralni Uzemi Knézeves u Prahy na LV 21. Pozn. Pozemek p. . 785 —
ostatni plocha, evidovana vyméra 134 m?, zpUsob vyuziti — jina plocha (dfive v evidenci KN znacen jako
pozemek p. ¢. St. 31 — zastavéna plocha a nadvori, nasledné doslo ke zméné Cislovani parcel v disledku
zakonné c¢innosti katastralniho Uradu).



3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi
Katastralni popis:

+ pozemek p. ¢. St. 424 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 18 m?

Soucdsti je stavba: Knézeves u Prahy, bez ¢.p./¢.e., garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 424

+ pozemek p. ¢ 547/3 — zahrada, evidovana vyméra 241 m?, zplisob ochrany — zemédélsky ptidni fond
« pozemek p. ¢ 785 — ostatni plocha, evidovana vyméra 134 m?, zpUsob vyuZiti — jina plocha

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho aradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-
zapad, obec Knézeves (okres Praha-zapad), katastralni Uzemi Knézeves u Prahy na LV 21.

Pozn. Pozemek p. ¢ 785 — ostatni plocha, evidovand vyméra 134 m**, zpUsob vyuziti — jina plocha (dfive v
evidenci KN znacen jako pozemek p. C. St. 31 — zastaveéna plocha a nadvori, nasledné doslo ke zméné
Cislovani parcel v dlisledku zakonné Cinnosti katastralniho aradu).*

Jedna se o stavebni pozemek o celkové vymérie 393 m? v obci KnéZeves u Prahy, okres Praha-zapad, ulice U
Ouvalky.

Pozemek je dle izemniho planu veden jako plochy smiSené obytné — venkovska zastavba. V minulosti zde
stal rodinny dlim ¢.p. 58, ktery byl odstranén, aktualné se na pozemku nachazi pouze samostatné stojici
garaz.

Pozemek je napojen na veskeré inzenyrské sité — elektfinu, vodovod, kanalizaci a plyn. Je zde vydané
pravomocné stavebni povoleni na vystavbu penzionu, nicméné vyuziti je mozné i pro rodinnou vystavbu.

Jedna se o klidnou lokalitu s rezidencni zastavbou rodinnymi domy a zahradami, avsak s dobrou
dostupnosti. Pfistup na pozemek je zajistén po zpevnéné obecni komunikaci. V okoli najdete zakladni
vybavenost, jako je skola a mensi obchody. Zastavka autobusu je v dochazkové vzdalenosti.

Tato nemovitost predstavuje skvélou investicni prilezitost pro vystavbu penzionu nebo jiného rezidencniho
projektu ve vyhledavané lokalité u Prahy.

3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Veskera zajistovaci prava a bremena vaznouci na predmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho
Uradu vyse uvedeného.

Navrhovateli ani drazebnikovi nejsou zndma jina prava k predmétu drazby, ktera by podstatnym zplsobem
ovlivhovala hodnotu predmétu drazby.



3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je ke stazeni na webu
drazebnika anebo prilohou této vyhlasky.

Drazebnik upozoriuje, ze Udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazk( na predmétu
drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Predmét drazby drazby neni uzivan.
K predmétu drazby neni uzaviena najemni smlouva, dle informaci znamych Navrhovateli drazby.

Dle ust. zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, nemusi byt v pfipadé drazby splnéna povinnost
zajistit prikaz energetické narocnosti budovy.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

« Vyvolavaci cena: 3 400 000 K¢

« Obvykla cena: 3 400 000 K¢
ZNALECKY POSUDEK o cené nemovitych véci & 042752/2025
Znalecky posudek byl vyhotoven 1. 8. 2025

* Minimalni prihoz: 20 000 K¢



3.6. Ucel veiejné drazby, Gihrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani

Ucelem verejné drazby je uzavieni kupni smlouvy.

Cena dosazena vydrazenim musi byt vydrazitelem uhrazena 60 kalendarnich dnli ode dne udéleni priklepu.
Potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem

Byla-li priklepem uzavrena kupni smlouva, vyhotovi drazebnik pisemné potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy
priklepem poté, co mu byla dolozena Uhrada ceny dosazené vydrazenim.

Je-li predmétem verejné drazby nemovita véc zapsana v katastru nemovitosti, osoby a véci museji byt v
potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem oznaceny Udaji podle katastralniho zakona a podpis
drazebnika musi byt Uredné ovéren. Potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem je podkladem pro zapis
do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava k predmétu drazby ve prospéch vydrazitele na pfislusny katastr
nemovitosti je opravnén podat vydrazitel. Po dohodé s drazebnikem muze navrh na vklad vlastnického prava
na zakladé plné moci od vydrazitele podat drazebnik. Vydrazitel nese naklady na pfislusny poplatek za
provedeni tohoto vkladu.

Uhrada ceny vydrazitelem

Vydrazitelem se stava Ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udélil
priklep. Neprodlené po ukonceni drazby je vydrazitel opravnén pozadat drazebnika o vyhotoveni protokolu
o vydrazeni v souladu s ust. § 23 ZVD. Prilohou protokolu o vydrazeni bude tato vyhlaska. Upozornéni -
protokol o vydrazeni neni podkladem pro zménu vlastnického prava v katastru nemovitosti.

Cenu dosaZzenou vydrazenim, po zapocteni drazebni jistoty, je vydrazitel povinen uhradit po skonceni drazby
bankovnim prevodem ¢i hotovostnim vkladem na Ucet drazebnika ¢. 131-8670287/0100, s variabilnim
symbolem ,rodné ¢islo” vydrazitele, jako fyzické osoby nebo ,IC" vydrazitele, jako pravnické osoby, a to do
vysSe uvedeného terminu.

Ve |hité péti (5) pracovnich dnd po dolozeni Uhrady ceny dosazené vydrazenim v celém rozsahu vyhotovi
drazebnik pisemné potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem a toto preda vydraziteli.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim.
Platba sménkou, platebni kartou Ci Sekem je nepripustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena
bezuplatné, vyjma Uhrady naklad( spojenych s predanim a prevzetim predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Upusténi od verejné drazby

Drazebnik upusti od verejné drazby, jestlize o to pisemné pozada navrhovatel nejpozdéji do zahajeni verejné
drazby. O upusténi od verejné drazby je drazebnik povinen informovat bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej
o to navrhovatel pozadal, stejnym zplsobem, kterym se uverejnuje drazebni vyhlaska.

Neuhrazeni ceny vydrazitelem

Neuhradi-li vydrazitel ve stanovené lhité cenu dosazenou vydrazenim, plati, Ze od smlouvy uzavrené
priklepem odstoupil. Byla-li pfiklepem uzavrena smlouva o budouci kupni smlouvé, plati zaroven, ze
odstoupil i od kupni smlouvy. V takovém pripadé vydrazitel uhradi naklady verejné drazby a odménu



drazebnika, byla-li vSak vydraZitelem poskytnuta drazebni jistota, hradi se naklady a odména z ni, avsak jen
do vysSe drazebni jistoty.

Drazebnik oznami, Ze cena dosazena vydrazenim nebyla uhrazena, do 5 pracovnich dn od marného
uplynuti IhGty pro Uhradu ceny dosazené vydrazenim stejnym zplsobem, kterym se uverejniuje drazebni
vyhlaska.

Drazebni jistota se zapocita na Uhradu naklad(i vefejné drazby nebo odmény drazebnika. Vydrazitel, ktery
zpUsobil zmareni elektronické drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladt elektronické
drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim slozena.

Nabyti vlastnického prava

Vydrazitel se stane vlastnikem Uhradou ceny dosazené vydrazenim stanovenym zptsobem ve stanovené
lhGté osobé, které se cena hradi.

Nabyva-li se vlastnické pravo k predmétu verejné drazby zapisem do verejného seznamu, stane se vydrazitel
vlastnikem zapisem do takového seznamu. Navrh na tento zapis je mozné podat az po Uhradé ceny
dosazené vydrazenim.

Nastane-li v dobé od uzavreni smlouvy pfiklepem do nabyti vlastnického prava k predmétu verejné drazby
vydrazitelem skutecnost, ktera nebyla zplisobena vydrazitelem a brani prevodu vlastnického prava k
predmétu verejné drazby, ma vydrazitel pravo od smlouvy uzaviené priklepem odstoupit. Tim nejsou
dotcena ustanoveni o nasledné nemoznosti plnéni podle obcanského zakoniku.

Odstoupi-li vydrazitel od smlouvy uzaviené priklepem, ma pravo na vraceni drazebni jistoty a ceny dosazené
vydrazenim bez zbyte¢ného odkladu; naklady drazby a odménu drazebnika uhradi v takovém pripadé
navrhovatel, neni-li ve smlouvé o provedeni verejné drazby ujednano jinak.



3.7. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na castku 300 000 Kc.
Slozeni drazebni jistoty

Ucastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a) bankovnim prevodem na Ucet drazebnika ¢. 131-8670287/0100, s variabilnim symbolem ,rodné cislo”
Gc¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC" Gcastnika drazby, jako pravnické osoby.

Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho Gc¢tu Ucastnika drazby,
potvrzujici, Ze z néj byla odepsana Castka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b) formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodminecné konzultovat s drazebnikem. Lhiita pro
predlozeni bankovni zaruky konci v sidle drazebnika 48 hodin pred konanim drazby.

V pripadé slozeni drazebni jistoty az v den konani drazby ma Ucastnik drazby povinnost dolozit drazebnikovi
tuto skutecnost nezpochybnitelnym zplsobem.
SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo sekem je nepfipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Uhrazena drazebni jistota se vydraziteli zapocte na cenu dosazenou v drazbé, ostatnim nelspésnym
Ucastniklim drazby bude drazebni jistota v pIné vysi vracena po skonceni drazby pfevodem na bankovni
Ucet, ze kterého byla odeslana.

Ucastnikam, ktefi drazebni jistotu uhradili slozenim v hotovosti na Ucet, bude jistota poukazana na ucet,
ktery uvedli v registracnim formulari.

Vraceni drazebni jistoty probéhne bez zbytecného odkladu po ukonceni drazby. Pokud byla slozena formou
bankovni zaruky, bude vracena stejnym zplsobem.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

« 9.10.2025 11:00
Prohlidka se bude konat na adrese Na Staré silnici 111, 25268, Knézeves, Cesko
(50.11958 14.26058)

Zajemci o Ucast na prohlidce se mizou nahlasit pomoci formulare ,Zucastnit se prohlidky”, ktery je k
dispozici na webu drazebnika u jednotlivych zpenézeni. Prohlidka predmétu zpenézeni se uskutecni pouze
ve vySe uvedeném terminu po predchozim potvrzeni ze strany zajemce nejpozdéji 24 hodin pred konanim
prohlidky. Prohlidka bude provedena v ramci moznosti. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na
misté poskytne drazebnikem poverena osoba.

Neucast na prohlidce predmétu drazby neni divodem k neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim pifedmétu
drazby, pfipadné ke snizeni této ceny.



V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé
Podminky pro ucast v drazbé:

1. Provést registraci na www.prokonzulta.cz

2. Prihlasit se k dané drazbé a zaskrtnout pole ,Souhlasim s Udaji uvedenymi v ¢estném prohlaseni”

3. Slozit drazebni jistotu na Ucet drazebnika vySe uvedeny, s variabilnim symbolem ,rodné Cislo” Ucastnika
drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC" Géastnika drazby, jako pravnické osoby.

Podminky a zpUsob registrace draziteli — Gi¢astnik( drazby najdete na webu drazebnika nebo v drazebni
vyhlasce v plném znéni, ktera je také na webu drazebnika.

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.prokonzulta.cz



https://www.prokonzulta.cz/

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi predmétu elektronické drazby, je drazebnik povinen bez zbytecného odkladu
predat predmeét elektronické drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s
predmétem elektronické drazby.

Predmét elektronické drazby bude vydraziteli predan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem predem
dohodne a bude predan po doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. zapisu vydrazitele jako vlastnika
predmétu drazby v pfislusném verejném rejstriku, a po Uhradé nakladi na predani a prevzeti predmétu
elektronické drazby. Tyto naklady budou vyuctovany pfi predani predmétu elektronické drazby a
nepresahnou castku 13.000 K¢. Tato ¢astka nakladu je véetné DPH v zakonné vysi a na tuto ¢astku drazebnik
vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato Uhrada provedena. Pro Uhradu této castky
vydrazitel pouzije Ucet shodny s Uc¢tem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi
predavaci protokol ve smyslu znéni ZVD.

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro predani a prevzeti predmétu elektronické drazby, je
vydrazitel povinen do péti pracovnich dnli od doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. do péti (5)
pracovnich dnl od zapisu vydrazitele jako vlastnika predmétu drazby v pfislusném verejném rejstriku, prevzit
predmét elektronické drazby a toto prevzeti pisemné potvrdit.

V pripadé, ze vydrazitel predmét drazby neprevezme v této |hité, ma se za to, ze k predani a prevzeti
predmétu elektronické drazby doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. dnem zapisu
vydrazZitele jako vlastnika predmétu drazby v prislusném verejném rejstriku. Pozitky a uzitky (napf. najemné)
z predmétu elektronické drazby nalezeji navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené vydrazenim vcetné.
Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

5.3.1. Nebezpedi skody, odpovédnost za vady

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu
elektronické drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s prevzetim predmétu elektronické drazby, nese nebezpeci
vydrazitel.

Vydrazitel prebira predmét elektronické drazby, jak stoji a lezi, a mlze se tudiz domahat pouze
odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu
elektronické drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

5.3.2. Danové aspekty a poplatky

Odhadni cena predmétu drazby, vyvolavaci cena, minimalni prihoz i cena dosazena vydrazenim se rozumi
véetné DPH v zakonné vysi u predmétu drazby, kde toto DPH pfichazi v Gvahu.



VI. DRAZEBNI VERITELE

6.1. Upozornéni pro drazebni véritele

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfrihlasit své pohledavky za dluznikem. Tyto Ize pfihlasit do 5
pracovnich dnU pred zahajenim drazby, a to vcetné pfislusenstvi vycisleného ke dni konani drazby. Jejich
vznik, vysi a zajisténi pravem k predmétu nucené drazby a popfipadé poradi zastavniho prava je nutno
dolozit listinami v originale nebo Ufedné ovérenych opisech. V pfipadé pohledavky souvisejici se spravou
domu a pozemku osoba odpovédna za spravu domu a pozemku doloZi listinami vznik pohledavky a
uplatnéni pohledavky u soudu zZalobou podle casti treti obcanského soudniho radu.

Podpis drazebniho véfitele na pfihlasce pohledavky musi byt iredné ovéren.

VII. OSTATNI INFORMACE

Drazebni vyhlaska v pIném znéni na webu drazebnika www.prokonzulta.cz.

Dne 5. 9. 2025

Drazebnik

Digitalné podepsal Ing. Jaroslav
Ing. Jaroslay ~ jgiinepodepsaling

H Datum: 2025.09.05 15:02:02
Hradil g

Ing. Jaroslav Hradil
PROKONZULTA, a.s.
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